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1  Ausgangssituation und Zielsetzung

Der Masterplan Einzelhandel fir die Stadt Hattingen wurde am 07.12.2017 als stadtebauliche Planungs-
grundlage durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hattingen beschlossen.! Fur den Stadtteil
Winz-Baak wurde auf Basis der rechtlichen Rahmenbedingungen und der versorgungsstrukturellen und
stadtebaulichen Situation ein ,Nahversorgungsstandort“ ausgewiesen, der in Erganzung zu den zentralen
Versorgungsbereichen der Stadt Hattingen die wohnungsnahe Versorgung insbesondere fir den Stadtteil
Winz-Baak tibernimmt.

Vor dem Hintergrund der neuen Rechtsprechung (vor allem sog. Dortmund-Urteil des OVG NRW vom
26.02.2020, Az. 7 D 49/16.NE) soll nun tberpruft werden, ob der Nahversorgungsstandort Winz-Baak die
Kriterien eines zentralen Versorgungsbereiches der Nahversorgung erfillt bzw. perspektivisch erflllen
kann und im Rahmen einer Anderung des Masterplans Einzelhandel fiir die Stadt Hattingen als geplantes
Nahversorgungszentrum aufgenommen werden kann. Bei der Beurteilung ist der mit der geplanten An-
siedlung eines Rewe Lebensmittelmarktes an der Denkmalstraf3e beabsichtigte Ausbau der wohnungsna-
hen Versorgung zu bertcksichtigen.

Als Entscheidungsgrundlage fur die Aufnahme eines zentralen Versorgungsbereiches Winz-Baak in das
Zentrenkonzept der Stadt Hattingen wird ein Fachgutachten erforderlich. Damit sollen unter anderem alle
zentrenkompatiblen Nutzungen innerhalb des Geschéftsbereiches erfasst und auf dieser Basis ein Vor-
schlag zur Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs begriindet werden.

Die BBE Handelsberatung legt hiermit ein entsprechendes Gutachten vor.

! Vgl. BBE, Masterplan Einzelhandel der Stadt Hattingen, Fortschreibung 2017



Fachgutachten Zentraler Versorgungsbereich = Hattingen Winz-Baak

2 Standortanalyse

2.1 Relevante Standortrahmendaten

Die Stadt Hattingen ist dem Ennepe-Ruhr-Kreis im Regierungsbezirk Arnsberg zugeordnet. Die Landes-
planung weist Hattingen die Funktion eines Mittelzentrums in der Ballungsrandzone zu. Die Oberzentren
Essen und Bochum grenzen nérdlich unmittelbar an das Stadtgebiet an. Im Westen und Siden befinden
sich die Mittelzentren Velbert und Sprockhovel. Ostlich ist die Stadt Witten gelegen.

Abbildung 1: Lage im Raum

| Hattingen

Zentralortliche Gliederung

D Oberzentrum
O Mittelzentrum
N

——
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Kartengrundlage: 2012 Nexiga, TomTom

Quelle: BBE-Darstellung 2021
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In Hattingen leben derzeit knapp 56.100 Einwohner, verteilt auf 11 Ortsteile (vgl. Abbildung 2). Im Haupt-
siedlungsbereich von Hattingen-Mitte wohnt gut ein Drittel der Bevdlkerung. Weitere Siedlungsschwer-
punkte sind in den Ortsteilen Holthausen, Niederwenigern, Welper und Winz-Baak zu verzeichnen.

Abbildung 2: Einwohner der Stadt Hattingen nach Ortsteilen

Hattingen-Mitte 20.320 36,3
Blankenstein 2.915 5,2
Bredenscheid-Stuter 3.064 55
Holthausen 5.792 10,3
Niederbonsfeld 2.374 4.2
Niederelfringhausen 184 0,3
Niederwenigern 5.811 10,4
Oberelfringhausen 353 0,6
Oberstiiter 218 0,4
Welper 7.013 12,5
Winz-Baak 8.022 14,3
Stadt Hattingen insgesamt 56.066 100,0

Quelle: Stadt Hattingen (mit Hauptwohnsitz, Stand 31.12.2019), BBE-Darstellung 2021

Die Bevolkerungsvorausberechnung des Landesbetriebes Information und Technik NRW aus dem Jahre
2018 lasst fur die Stadt Hattingen bis zum Jahre 2030 eine leicht ricklaufige Bevolkerungszahl (ca. - 0,5
%) erwarten.

Die Stadt Hattingen ist Uber die Anschlussstellen Sprockhovel und Witten-Herbede an die Autobahn 43
angeschlossen. Im Stadtgebiet verlauft als wichtigste Verkehrsachse in Nord-Sidost-Richtung die Lan-
desstral3e 651 (Wuppertaler StraRe/ Martin-Luther-Stral3e/ Bredenscheider Stral3e).

Die StralRenbahnlinie 308 verkehrt zwischen Hattingen-Mitte und Bochum-Hauptbahnhof und stellt damit
auch eine Einbindung des Ortsteils Winz-Baak in den interkommunalen OPNV her. Am S-Bahnhof Hattin-
gen-Mitte besteht zudem ein Anschluss an die S-Bahn-Linie 3 Richtung Essen-Hauptbahnhof. Der Zent-
rale Omnibusbahnhof am S-Bahnhof Hattingen-Mitte schafft Verbindungen in die Ortsteile und zu allen
umliegenden Stadten.
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Das einzelhandelsrelevante Kaufkraftvolumen in der Stadt Hattingen errechnet sich aus der Multiplika-
tion der Bevolkerungszahl mit dem statistisch ermittelten Pro-Kopf-Ausgabebetrag von aktuell ca. 6.546 €
fiir alle Einzelhandelssortimente,? gewichtet mit den ortsspezifischen Kaufkraftkennziffern.

Die Hohe der Kaufkraftkennziffer wird durch die Einkommensverhéltnisse der Bevilkerung bestimmt.
Die Kennziffer stellt unabhangig von der GemeindegréRe das Verhaltnis des in Hattingen verfligbaren
Nettoeinkommens zum Gesamteinkommen in Deutschland dar, welches fiir Ausgaben im Einzelhandel
zur Verfiigung steht. Die Kaufkraftkennziffer liegt im Untersuchungsraum bei 101,4 %.3

Unter Berlicksichtigung der erlauterten Parameter steht in der Stadt Hattingen ein Kaufkraftvolumen in
Hoéhe von ca. 372,0 Mio. € im Jahr fiir alle Einzelhandelssortimente zur Verfiigung, davon entfallen ca.
53,2 Mio. € auf die Einwohner des Ortsteils Winz-Baak.

2.2 Einzelhandelsstrukturen in der Stadt Hattingen

Im Mittelzentrum Hattingen stellt das Hauptzentrum (Innenstadt) den Haupteinkaufsstandort dar. Eine er-
ganzende gesamtstadtische Versorgungsfunktion ist den Einzelhandelsbetrieben in den Gewerbegebie-
ten Beul | und Il sowie ,Am Blichsenschiitz* beizumessen. Darlber hinaus sind ausgepragte Nahversor-
gungsstrukturen in den Ortsteilen Welper und Niederwenigern gegeben. In den Ortsteilen Blankenstein,
Holthausen und Winz-Baak sowie in der Hattinger Sudstadt (Standort Bruchstra3e/Im Bruchfeld) sichern
vor allem Lebensmittelmarkte die wohnungsnahe Versorgung. Im Ortsteil Winz-Baak konzentrieren sich
die Nahversorgungsbetriebe auf den Standort Rauendabhlstral3e/Auf dem Kampe (Aldi-Markt, Kioske,
Tierfutterfachgeschéft sowie ergénzende Dienstleistungsbetriebe). Im Bereich Dahlhauser Stral3e ist mit
einer Backerei, einem Kiosk und erganzenden Dienstleistungen nur eine ausschnittweise Grundversor-
gung vorhanden.*

Die Fortschreibung des Masterplans Einzelhandel 2017 sieht neben dem innerstadtischen Hauptzentrum
zwei Nahversorgungszentren in Welper und Niederwenigern sowie vier Nahversorgungsstandorte in
Blankenstein, Holthausen, Winz-Baak und in der Sudstadt (Bruchstrafl3e/ Im Bruchfeld) vor, auf die sich

2 Vgl. IFH-Marktvolumen 2019 (inkl. Onlinehandel), BBE-Berechnungen und Ergénzungen 2020. Die Marktentwick-
lungen fur das Jahr 2020 sind stark durch die Auswirkungen der Corona-Pandemie beeinflusst (u.a. starkes Um-
satzwachstum der Lebensmittelmérkte infolge der Gastronomie-Schlielungen, Riickgang des stationéren Non-
food-Umsatzes infolge zeitweiser GeschéftsschlieRungen). Nach Beendigung der pandemie-bedingten Ein-
schrankungen ist davon auszugehen, dass sich das Ausgabeverhalten der Verbraucher wieder auf das Niveau
des Jahres 2019 einpendeln wird (ohne Berticksichtigung der Teuerungsrate).

3 Vgl. MB-Research, Kaufkraft nach Sortimenten 2021

Auf dem Grundstiick eines ehemaligen Lebensmittelmarktes an der Mozartstraf3e wurde zwischenzeitlich Wohn-
bebauung realisiert.
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auch zukiinftig die wohnungsnahe Versorgung konzentrieren soll. Dabei soll sich die Gré3e insbesondere
von Lebensmittelmarkten an der zu versorgenden Bevdlkerung orientieren. Fir die Nahversorgungszen-
tren und Nahversorgungsstandorte werden im Masterplan Verflechtungsbereiche abgegrenzt. Ein (groR3-
flachiger) Lebensmittelmarkt soll im Rahmen der Ansiedlung/Erweiterung eine Umsatz-Kaufkraft-Relation
von 50 % bei nahversorgungsrelevanten Sortimenten (bezogen auf die Kaufkraft im Verflechtungsbe-
reich) nicht Giberschreiten. Zudem sollen mindestens 70 % des Umsatzes mit Kunden aus dem Verflech-
tungsbereich erzielt werden.

Fir den Nahversorgungsstandort Winz-Baak soll mit der vorliegenden Ausarbeitung gepriift werden, ob
eine Ausweisung eines Nahversorgungszentrums (zentraler Versorgungsbereich) mdglich ist.

2.3 Ziele und Grundsatze der Landesplanung (LEP NRW)

Die Abgrenzung eines zentralen Versorgungsbereiches stellt die Ausgestaltung des landesplanerischen
Steuerungsansatzes unter Beriicksichtigung der ortsspezifischen Besonderheiten dar. Mit dem Landes-

entwicklungsplan Nordrhein-Westfalen bestehen folgende Ziele und Grundséatze der Raumordnung, die

im Rahmen der Bauleitplanverfahren in der Abwagung beachtet (Ziele) bzw. beriicksichtigt (Grundsatze)
werden missen und somit auch den Rahmen fur die Abgrenzung eines zentralen Versorgungsbereiches
bilden:

[ ] Grol3flachige Einzelhandelsbetriebe dirfen nur innerhalb der in den Regionalplanen dargestellten
+Allgemeinen Siedlungsbereichen® errichtet werden (Ziel 6.5-1).

[ ] GroRflachige Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten dirfen nur in zentralen
Versorgungsbereichen errichtet werden (Ziel 6.5-2).

Welche Sortimente als zentrenrelevant gelten, regeln die Gemeinden Uber ortstypische Sortiments-
listen. Bei der Festlegung der Liste sind so genannte ,zentrenrelevante Leitsortimente® zu beach-
ten.

Groliflachige Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten (Nahrungs-
und Genussmittel, Drogeriewaren) dirfen ausnahmsweise auch auf3erhalb von zentralen Versor-
gungsbereichen realisiert werden. Dazu ist nachzuweisen, dass eine Errichtung in integrierter Lage
innerhalb eines zentralen Versorgungsbereiches aus stadtebaulichen und siedlungsstrukturellen
Griinden nicht mdglich ist, die Bauleitplanung der Gewéhrleistung der wohnungsnahen Versorgung
dient und zentrale Versorgungsbereiche nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

[ | Durch groRflachige Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten dirfen zentrale Ver-
sorgungsbereiche nicht wesentlich beeintrachtigt werden (Ziel 6.5-3).
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Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten sollen so dimen-
sioniert werden, dass der zu erwartende Gesamtumsatz die sortimentsbezogene Kaufkraft in der
Gemeinde nicht Uberschreitet (Grundsatz 6.5-4).

Betriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten diirfen dann au3erhalb zentraler Versor-
gungsbereiche angesiedelt werden, wenn die zentrenrelevanten Randsortimente auf max. 10 %
der Verkaufsflache beschrankt werden (Ziel 6.5-5). Der Umfang der zentrenrelevanten Randsorti-
mente soll 2.500 m2 Verkaufsflache je Betrieb nicht Giberschreiten (Grundsatz 6.5-6).

Die Gemeinden werden veranlasst, vorhandene Standorte groRflachiger Betriebe auRerhalb von
zentralen Versorgungsbereichen tiber Bebauungsplane auf den Bestand zu begrenzen, der bau-
rechtlichen Bestandsschutz genief3t. Ausnahmsweise kommen auch geringfligige Erweiterungen in
Betracht, wenn dadurch keine wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche zu er-
warten ist (Ziel 6.5-7).

Einzelhandelsagglomerationen auRerhalb Allgemeiner Siedlungsbereiche und Agglomerationen mit
zentrenrelevanten Sortimenten auf3erhalb von zentralen Versorgungsbereichen ist auf der Ebene
der Bauleitplanung entgegenzuwirken. Dabei ist eine wesentliche Beeintrachtigung zentraler Ver-
sorgungsbereiche zu vermeiden (Ziel 6.5-8).

Zwischen Kommunen durch formliche Beschliisse vereinbarte Regionale Einzelhandelskonzepte
sind bei der Aufstellung und Anderung von Regionalplénen zu beriicksichtigen (Ziel 6.5-9).

Die Regelungen gelten auch fur vorhabenbezogene Bebauungsplane fir Vorhaben im Sinne von §
11 Abs. 3 BauNVO (Ziel 6.5-10).
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3 Zentraler Versorgungsbereich Winz-Baak

3.1 Kiriterien zur Abgrenzung zentraler Versorgungsbereiche.

Zentrale Versorgungsbereiche sind nach der hierzu mittlerweile vorliegenden Rechtsprechung, insbeson-
dere des Oberverwaltungsgerichts (OVG) NRW sowie des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG), raum-
lich abgrenzbare Bereiche, denen aufgrund vorhandener Einzelhandelsnutzungen - haufig erganzt durch
Dienstleistungen und gastronomische Angebote - eine Versorgungsfunktion tiber den unmittelbaren Nah-
bereich hinaus zukommt.

Diese Kernaussage seiner friheren Rechtsprechung hat das Bundesverwaltungsgericht in einem Urteil
vom 17.12.2009 (4C 2.08) weitergehend konkretisiert: Entscheidend ist danach, dass der Versorgungs-
bereich nach Lage, Art und Zweckbestimmung eine fir die Versorgung der Bevdlkerung in einem be-
stimmten Einzugsbereich zentrale Funktion hat. Der Begriff ,zentral” ist hierbei nicht geographisch, son-
dern funktional zu verstehen. Ein zentraler Versorgungsbereich setzt auch keinen tibergemeindlichen
Einzugsbereich voraus.

Auch ein Bereich, der auf die Grund- und Nahversorgung eines bestimmten 6rtlichen Bereichs zugeschnit-
ten ist, kann eine zentrale Versorgungsfunktion tiber den unmittelbaren Nahbereich hinaus wahrnehmen.
Der Zweck des Versorgungsbereichs besteht in diesem Fall in der Sicherstellung einer wohnortnahen
Grundversorgung der im Einzugsbereich lebenden Bevélkerung. In dem OVG NRW-Urteil vom 15.02.2012
(10 D 32/11.NE bzw. 10 A 1770/09) wurden die Kriterien konkretisiert. Demgemafn muss die ansassige
Einzelhandelsausstattung geeignet sein, ,den allgemeinen Anforderungen an ein Nahversorgungszent-
rum* zu entsprechen. Als Grundvoraussetzung sollte im Allgemeinen ein moderner und zukunftsfahiger
Anbieter aus dem Nahrungs- und Genussmittelsektor ansassig sein. Darlber hinaus ist ein differenziertes
erganzendes Nahversorgungsangebot verschiedener Branchen und Betriebstypen unter Einbeziehung
auch von entsprechenden Dienstleistungen notwendig. Bei einem zu entwickelnden zentralen Versor-
gungsbereich muss die stadtebauliche Begrindung zudem belegen, dass die Entwicklung in einem Uber-
schaubaren Zeitraum wahrscheinlich ist bzw. durch den Einsatz des planungsrechtlichen Instrumentari-
ums realisierbar erscheint.

Betont hat das Bundesverwaltungsgericht in der genannten Entscheidung vom 17.12.2009 auch, dass ein
zentraler Versorgungsbereich eine ,integrierte Lage” voraussetzt. Dies hatte das OVG NRW in seinem
Urteil vom 19.06.2008 (7 A 1392/07) so beschrieben, dass der Standort fur die zu versorgende Bevolke-
rung nicht nur mit dem Pkw giinstig zu erreichen sein muss. Das Bundesverwaltungsgericht hat dies da-
hingehend ergénzt, dass isolierte Standorte mit einzelnen Einzelhandelsbetrieben keinen zentralen Ver-
sorgungsbereich bilden kénnen, auch wenn sie tber einen weiten Einzugsbereich verfiigen und eine be-
achtliche Versorgungsfunktion erfillen mégen. Eine stéadtebaulich integrierte Lage ist fur die Wohnbeval-
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kerung gut erreichbar, um die verbrauchernahe Versorgung zu sichern. Dies ist innerhalb eines verdichte-
ten Siedlungszusammenhangs mit wesentlichen Wohnanteilen und einer fu3laufigen Erreichbarkeit gege-
ben. Zudem ist eine angemessene Einbindung in das OPNV-Netz notwendig.

Die Definition des zentralen Versorgungsbereiches beruht auf den Vorschriften des § 1 Abs. 6i. V. m.

§ 34 Abs. 3 BauGB und dem Landesentwicklungsprogramm Nordrhein-Westfalen. Zentrale Versorgungs-
bereiche genieBen demnach einen besonderen stadtebaulichen Schutz aufgrund der stadtraumlichen und
funktionalen Einbindung von Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen in einem kompakten, ful3laufig
erlebbaren Bereich einer Innenstadt bzw. eines Stadtteils. Fir die raumliche Abgrenzung eines zentralen
Versorgungsbereiches gelten nach allgemeingiltigen Bewertungskriterien folgende Anforderungen:

[ | Stadtebaulich integrierte Lage in baulich verdichtetem Siedlungsbereich mit wesentlichen Wohn-
anteilen,

[ | stadtebaulich identifizierbarer Bereich mit charakteristischer baulicher Auspragung

[ vergleichsweise hohe Nutzungsdichte und Vielfalt im Geschéfts- und Dienstleistungsbesatz

[ | Mischung der zentral6rtlich bedeutsam 6ffentlichen und privaten Versorgungseinrichtungen in

einem ful3laufig erlebbaren Bereich

[ Schwerpunktfunktion des Einzelhandels unter den Aspekten des Betriebsbesatzes, der Verkaufs-
flachenausstattung und der Umsatztatigkeit

[ | funktionsfahige VerkehrserschlieBung fur den Ful3géngerverkehr, den motorisierten Individualver-
kehr sowie den o6ffentlichen Personennahverkehr.

Die Definition von zentralen Versorgungsbereichen beruht somit wesentlich auf den Standortmerkmalen
einer Angebotsverdichtung und -mischung. Diese fiihrt aufgrund einer engen raumlichen Nachbarschaft
von Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben unterschiedlicher Gré3en, Betriebstypen und Sortimente
zu einer starken Besucherfrequenz und zu Koppelungseffekten, bei denen Einkaufe und Erledigungen
miteinander kombiniert werden. Die ausgeldsten Synergieeffekte verschaffen insbesondere kleinflachigen
Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben Frequenzvorteile und eine Belebung der Umsatztatigkeit.

Bei der Abgrenzung von zentralen Versorgungsbereichen ist auRerdem wichtig, dass diese alle vorhan-
denen Nutzungen einschliel3t, die in einem raumlich-funktionalen Zusammenhang stehen. So hat das
Bundesverwaltungsgericht mit Beschluss vom 12.02.2009 (AZ: BVerwG 4 B 5.09; ,Wickrath-Urteil*) ent-
schieden, dass die Gemeinde einen tatsachlich vorhandenen zentralen Versorgungsbereich durch ein
stadtebauliches Entwicklungskonzept nicht rAumlich eingrenzen kann, wenn die vorgenommene planeri-
sche Abgrenzung in der Ortlichkeit keine Bestatigung findet und dadurch Grundstiicke von dem zentralen
Versorgungsbereich abgetrennt werden, die mit diesem durch die vorhandenen Nutzungen unmittelbar
verknupft sind.

10
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3.2 Nutzungsstrukturen in Winz-Baak

Der Ortsteil Winz-Baak setzt sich aus den zwischenzeitlich zusammengewachsenen Siedlungsbereichen
Winz, Baak und Rauendahl zusammen und verfuigt aktuell tiber ca. 8.020 Einwohner. Der Ortsteil erstreckt
sich nordlich der Ruhr und wird Gber die Wuppertaler StraRe (L 651) sowie die Bochumer Stral3e (inkl.
Stadtbahnlinie Hattingen — Bochum) an das sudliche Hattinger Stadtgebiet und nach Norden an den Bo-
chumer Stadtbezirk Linden angeschlossen. Fir die éffentliche Infrastruktur sind die katholische Kirchen-
gemeinde Heilig Geist und die evangelische Kirchengemeinde Winz-Baak (jeweils mit Kindertagesstatte)
sowie die Gemeinschaftsgrundschule Oberwinzerfeld von Bedeutung.

Die Versorgungsstrukturen beziehen sich auf die Dahlhauser Stral3e (Winz), die Bochumer StraRe (Baak)
und die Rauendabhlstral3e (Rauendahl). So sind an der Dahlhauser Stral3e u.a. eine Backerei, ein Kiosk, ein
Friseur und eine Sparkassen Geschaéftsstelle vorhanden. Die Bochumer Stral3e weist keinen verdichteten
Geschaftsbesatz auf. Mit der Nord Apotheke und ergdnzenden Dienstleistungen sowie einer Hausarztpraxis
belegen wichtige Versorgungseinrichtungen zentrale Standorte im Ortsteil.

Eine Nahversorgungsfunktion fir den gesamten Stadtteil kommt dem Lebensmittelmarkt Aldi an der Rau-
endahlstral3e zu. Im unmittelbaren Umfeld sind mit einem SB-Servicebereich der Sparkasse, der Gaststatte
Weiss und weiteren Dienstleistungen (u.a. Friseur, FuRpflege, ambulanter Pflegedienst, Geschéftsstelle des
Turnvereins Hattingen) ergénzende Versorgungsstrukturen vorhanden. Darlber hinaus sind an der Rau-
endahlstral3e ein Kiosk mit Postshop, der Rauendahl Grill, das Fachgeschaft fur Tierfutter Fresco Shop so-
wie ein Nagel- und Fu3pflegestudio im fu3laufig erreichbaren Umfeld ansassig (vgl. Abbildung 3). Dartber
hinaus befinden sich im Standortumfeld der evangelische Kindergarten (Rauendahlstra3e) und der Kinder-
garten Heilig Geist (Denkmalstraf3e). Aufgrund der Angebotsmischung unterschiedlicher Branchen, Be-
triebstypen und -GréRRen Gbernimmt der Geschéftsbereich eine Versorgungsfunktion, die Gber den unmittel-
baren Nahbereich hinausreicht.

Auf einem aktuell unbebauten Grundstiick stidwestlich des vorhandenen Geschéftsbereiches ist die Ansied-
lung eines Rewe Lebensmittelsupermarktes (Denkmalstra3e/Wuppertaler Stral3e) geplant, der die bedarfs-
gerechte Nahversorgung der Bevdlkerung in Winz-Baak ergédnzen wird. Die Grundstickszufahrt wird Gber
die Denkmalstraf3e erfolgen, die den Anschluss an die Wuppertaler Straf3e (L 651) mit Anbindung nach
Hattingen-Mitte und Bochum-Linden herstellt. FuBwegeverbindungen sind zusatzlich Richtung Helenenweg
westlich des Grundstiicks und zur Fu3gangerbriicke Richtung RauendahlstralBe geplant. Dies wird Uber
eine neue FuRgangerbriicke Uber die Denkmalstral3e sichergestellt. Die bestehende FuRgangerbriicke tber
die Wuppertaler Stral3e schafft die fuRlaufige Anbindung an den bestehenden Geschéftsbereich.

Der projektierte Lebensmittelmarkt mit max. 1.600 m2 Verkaufsflache ist als wichtiger Teil der Versorgungs-
strukturen des Ortsteils Winz-Baak zu bewerten. Insbesondere durch die gute fuBlaufige Anbindung der
Entwicklungsflache an den bestehenden Geschéftsbereich kann der Standort als Erweiterungsflache des
Geschéftsbereiches fungieren, da Verbundeffekte zwischen dem geplanten Nahversorger und den ansassi-
gen Nutzungen ausgeltst werden.
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Abbildung 3: Nutzungsstruktur Winz-Baak
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Abseits des Geschéftsbereiches Rauendahlstralie sind nur einzelne der Grundversorgung dienende Ein-
zelhandelsbetriebe im Ortsteil ansassig (u. a. Béackerei, Kiosk und Sparkassenfiliale im Bereich Dahlhau-
ser StralRe, Apotheke an der Bochumer Straf3e). Damit kommt dem Geschéaftsbereich RauendahlstraRe/
Denkmalstral3e eine hohe Bedeutung zur Sicherstellung der wohnungsnahen Versorgung in Winz-Baak zu.

Insgesamt nimmt der Geschéftsbereich eine stadtebaulich integrierte Lage innerhalb des Siedlungsberei-
ches Winz-Baak ein. So kann innerhalb einer fuBlaufigen Entfernung von 10 — 15 Minuten Ful3weg
(gleichbedeutend ca. 700 — 1.000 m) die Bevdlkerung in den Siedlungsbereichen Rauendahl und Baak
(rd. 50 % der Einwohner im Ortsteil) Uberwiegend den Versorgungsstandort fuBlaufig erreichen. Aus dem
westlich gelegenen Siedlungsbereich Winz ist die maximale Entfernung mit knapp 2 km zu beziffern, so-
dass eine gute Einbindung des Versorgungsstandortes in den Siedlungsbereich des Ortsteils Winz-Baak
gegeben ist.

Die Einbindung in das OPNV-Netz wird durch die ca. 500 m westlich gelegene StraRenbahnhaltestelle
~Denkmalstrafle“ und durch die im Geschaftsbereich gelegene Bushaltestelle ,In der Delle” sichergestellt.
Die Buslinie 359 verbindet die dstlichen und westlichen Siedlungsbereiche von Winz-Baak. Aufgrund der
gunstigen Lage kann der Geschéftsbereich RauendahlstralRe/Denkmalstral3e wichtige Versorgungsfunkti-
onen fiir die Bevolkerung des gesamten Ortsteils Ubernehmen.
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4  Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs und Empfehlungen
zur Versorgungsfunktion

Der Geschéftsbereich Rauendahlstral3e/Denkmalstral3e nimmt eine zentrale Lage im Ortsteil Winz-Baak
ein. Der zusammenhéangende Geschéfts- und Dienstleistungsbereich hat sich entlang der Rauendahl-
stral3e entwickelt und soll westlich der Wuppertaler Straf3e durch die Ansiedlung eines weiteren Nahver-
sorgers (Lebensmittelsupermarktes) erganzt werden.

Mit Realisierung des Lebensmittelsupermarktes wird das Nahversorgungsangebot unterschiedlicher
Branchen und Betriebstypen sowie ergénzender Dienstleistungs-, Gastronomie- und offentlicher Ange-
bote bedarfsgerecht erganzt, sodass es einem zentralen Versorgungsbereich entspricht. Die Versor-
gungsfunktion bezieht sich auf den Ortsteil Winz-Baak.

Diese Einschéatzung begriindet sich aus folgenden Standorteigenschaften:

[ | Der Standortbereich weist ein fir einen zentralen Versorgungsbereich zentrentypisches Nahver-
sorgungsangebot mit unterschiedlichen Betriebstypen und -gréf3en sowie Sortimenten und eine
Erganzung durch private Dienstleistungen und 6ffentliche Einrichtungen auf.

[ | Der Standortbereich stellt den Angebotsschwerpunkt des Einzelhandels innerhalb des Ortsteils
Winz-Baak dar und biindelt damit fir den Verflechtungsbereich des Ortsteils bedeutsame Einzel-
handelsangebote.

[ | Der Standort ist umgeben von Wohnsiedlungsgebieten und ist an diese ful3laufig angebunden.
Damit ist der Standort in den baulich verdichteten Siedlungsbereich mit wesentlichen Wohnantei-
len integriert (stadtebaulich integrierte Lage).

[ | Die dem Geschaftsbereich zugeordnete Bushaltestelle ,In der Delle* schafft die Erreichbarkeit
der Versorgungseinrichtungen auch fur nicht-motorisierte Kunden aus den Siedlungsbereichen
von Winz-Baak.

[ Die direkte Anbindung an die Landesstral3e 651 gewahrleistet daruber hinaus auch eine hohe
Verkehrszentralitat innerhalb des klassifizierten Stral3ennetzes.

Der vorgeschlagene zentrale Versorgungsbereich Winz-Baak erstreckt sich auf ca. 350 m entlang der
RauendahlstraBe/Denkmalstraf3e. Im Norden ist ein bandartiger Bereich mit einer Nutzungsmischung von
kleinteiligen Einzelhandelsnutzungen sowie Dienstleistungs- und Gastronomieangeboten (u. a. Kiosk/
Postshop, Friseur, Nagel-/Ful3pflegestudio, Sparkasse) pragend. Im Sidwesten umfasst er die Lebens-
mittelmérkte Aldi und Rewe (geplant). Die ndrdliche Begrenzung des zentralen Versorgungsbereiches
ergibt sich aus der Nutzungsstruktur, die nérdlich der Kreuzung Jenaer StralRe eine reine Wohnnutzung
zeigt.
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Abbildung 4: Zentraler Versorgungsbereich Winz-Baak
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Funktional ist das stidwestlich an den bestehenden Geschéftsbereich angrenzende Rewe-Grundstick
ebenfalls als Teil des zentralen Versorgungsbereiches zu bewerten. Dies resultiert daraus, dass der Le-
bensmittelmarkt gemeinsam mit der ebenfalls westlich der Wuppertaler StraRe (L 651) gelegene Kirchen-
gemeinde Heilig Geist und der angegliederten Kindertagesstétte eine zentrenpragende Wirkung entfaltet.
Durch die unmittelbare Nachbarschaft bestehen Verbundeffekte mit den bereits anséssigen Einzelhandels-
und Dienstleistungsnutzungen. Dabei stellt die Wuppertaler Straf3e (L 651) eine wichtige Durchgangsstral3e
dar, fungiert jedoch nicht als stéadtebauliche Z&sur, da mit der Ful3gangerbriicke eine funktionsfahige
Querungshilfe besteht.

Damit sind alle strukturpragenden Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe dem zentra-
len Versorgungsbereich zugeordnet. Rundum schliel3en sich Wohnsiedlungsbereiche an. Rund die Halfte
der Einwohner im Ortsteil Winz-Baak kann den Geschaftsstandort fulBlaufig in zumutbarer Entfernung
(max. 15 Minuten Ful3weg) erreichen.

Zusammenfassend lasst die Angebotsstruktur den Geschéftsbereich Rauendahlstral3e/Denkmalstralie
als zentralen Versorgungsbereich mit einem differenzierten Nahversorgungsangebot erkennen. Innerhalb
des Geschéftsbereiches bestehen Verbundeffekte zwischen den grof3flachigen Lebensmittelmarkten und
kleinteiligen sonstigen Versorgungsangeboten. Insbesondere durch die Ansiedlung eines weiteren Le-
bensmittelsupermarktes mit einem umfassenden Nahversorgungssortiment wird ein bedarfsgerechtes
(Nah-)Versorgungsangebot fir die Bevolkerung des Ortsteils Winz-Baak geschaffen.

Dabei ist auch von Bedeutung, dass die sonstigen Wohnsiedlungsbereiche von Winz-Baak aufgrund der
vorhandenen baulichen Strukturen keine geeigneten Standortvoraussetzungen fir die Ansiedlung moder-
ner Einzelhandelsbetriebe bereithalten. Mit dem vorgeschlagenen zentralen Versorgungsbereich kann
eine bedarfsgerechte Versorgungsstruktur im Ortsteil Winz-Baak sichergestellt werden, die in die Sied-
lungs- und Versorgungsstruktur des Ortsteils optimal eingebunden ist.

Der vorgeschlagene zentrale Versorgungsbereich ist dem Siedlungsschwerpunkt Winz-Baak zugeordnet
und nimmt eine stédtebaulich integrierte Lage ein. Der Verflechtungsbereich erstreckt sich auf die Wohn-
standorte im Ortsteil Winz-Baak. Damit ist eine hohe Auslastung der Einzelhandelsbetriebe und sonstigen
offentlichen und privaten Versorgungseinrichtungen aus der Versorgungsfunktion im Verflechtungsbe-
reich abzuleiten, ohne dass erheblicher zusatzlicher gebietsfremder Verkehr ausgeldst werden wird. In
diesem Zusammenhang ist auch auf die Lage an der L 651 zu verweisen, die vor allem als wichtige regio-
nale ErschlieBungsachse fungiert. Durch die unmittelbar zugeordnete Bushaltestelle ist der zentrale Ver-
sorgungsbereich auch in das stadtische OPNV-Netz eingebunden.

Der Einzelhandel innerhalb des vorgeschlagenen zentralen Versorgungsbereiches kann nach Realisierung
des geplanten Rewe-Marktes einen nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsumsatz von insgesamt ca.
13 Mio. € erzielen, das entspricht ca. 60 % des nahversorgungsrelevanten Kaufkraftpotenzials im Ortsteil
Winz-Baak als zugeordnetem Verflechtungsbereich. Damit wird deutlich, dass dem zentralen Versorgungs-
bereich Winz-Baak eine hohe Nahversorgungsfunktion fir den eigenen Ortsteil zukommt, wéhrend der
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Geschéftsbereich keine bedeutsame Ausstrahlung auf die benachbarten Siedlungsbereich von Hattingen
und Bochum-Linden entfaltet.

Im Fazit ist eine stadtebauliche Integration des Geschaftsbereiches RauendahlstralRe, eine Leitfunktion
Einzelhandel im Ortsteil Winz-Baak und die hohe Kaufkraftpotenzialbasis im zugeordneten nahversor-
gungsbezogenen Verflechtungsbereich als Kriterien fir die raumliche Abgrenzung des zentralen Versor-
gungsbereiches Winz-Baak anzufiihren. Dabei bestehen keine wesentlichen Uberschneidungen mit den
Verflechtungsbereichen anderer zentraler Versorgungsbereiche. Dies gilt auch fur das nordlich angren-
zende Stadtbezirkszentrum Bochum-Linden.

Koln, im Oktober 2021

BBE Handelsberatung GmbH
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i. V. Corinna Klpper i. V. Jorg Lehnerdt
Senior Consultant Leitung Niederlassung Kdéln
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